VIELSEIT]

UBER DAS OBJEKT

GE VILLA

8130 Frohnleiten

Entdecken Sie dieses groBziigige Objekt mit rund 280 m? Wohnfliche und wundervoller Gartenanlage! Die Liegenschaft umfasst insgesamt ca. 2.000 m? und liegt in
einer ruhigen SeitenstraBe. Das ca. im Jahr 1976 ferti gestellte Wohnhaus bietet viele Mdglichkeiten zur Verwirklichung Ihres Wohntraumes. Es stehen ca. 280 m?
Wohnfldche zur Verfiigung. Davon kann das Obergeschols als getrennte Wohneinheit genutzt werden. Zusétzlich befindet sich im ErdgescholS ein ehemaliger Arzt-
praxis-Bereich mit ca. 80 m” Nutzfliche, der iber einen zusatzlichen separaten Eingangsbereich verfiigt. Die Villa ist unterkellert und bietet im UntergeschoB ca. 164 m”
nutzbare Fldche. Lassen Sie die Liegenschaft bei einer Besichtigung auf sich wirken!

DIE FAKTEN

Quellenweg 3,
GrundstiicksqroRe
Wohnflache
Zimmer

Badezimmer

Baujahr
Bauausfiihrung
Boden
Heizung

Warmeabgabe
Fenster
Elektroinstallationen
Extras

Sonstiges

Parkpldtze

Energieausweis:

8130 Frohnleiten

@.2017m’

@.280 m* + ca. 82 m? (ehem. Ordination)

EG: 2 Zimmer, Kiiche / Esszimmer / Wohnzimmer

0G: 3 Zimmer & weitere Raumteilung mgglich

Dachbodenausbau maglich

EG 1Bad (saniert), 2WCs + 1 WCehem. Ordination

UG TWC

@.1976

Massive Bauweise, zum Teil thermische Sanierung (0G Decken)
GroBteil Holzparkett Esche (3cm), Fliesen, Terrasse mit Steinplatten
Fernwarme, Kachelofen im Wohn-/Essbereich, Kachelofenanschluss
im Wohnzimmer (zusétzliche Olheizung mit ca. 30.000 | Tank)
Heizkorper, Badezimmer mit FuBbodenheizung

Holzfenster - £G 2006 und 0G 2009 saniert. Rollldden im EG
Aktualisiert, Internet Verkabelung im gesamten Gebdude
Insektenschutzgitter, AuBenrollladen

Im Bereich der ehemalig genutzten Ordination befindet sich

ein darunter liegendes Indoor Schwimmbecken (aus den 1970em),
das wieder hergestellt werden kann. Heizung, und Schwimmbad-
Anschliisse wurden nicht entfernt.

Doppelgarage und Stellplatze fiir bis zu 5 Autos

HWB 206,9 kWh/m’a
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KAUFPREIS 1.000.000 €

Der Kaufpreis versteht sich als Verhandlungsbasis.

KAUFNEBENKOSTEN

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr
Kosten fiir Vertragserrichtung

VERFUGBARKEIT
Kurzfristig verfiigbar!

BESICHTIGUNGEN
Sind mit Terminvereinbarung maglich!
Bitte kontaktieren Sie mich bei Interesse:

KONTAKT

Dipl.-Ing. (FH) Petra Umek
+43(0) 699180 22 111
office@immobilien-kanzlei.at
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>> WEITERE FOTOS

Der gemiitliche Wohn-/ Essbereich

ist offen gestaltet und durch die
West-seitige Ausrichtung besonders
hell. Von hier aus gelangt man auf die
groBziigige Terrasse.

Zu sehen ist u.a. der Kachelofen. Ein
zweiter Ofen-Anschluss befindet sich
im Wohnzimmer.

Das Wohnzimmer ist durch eine
Doppel-Schiebetiir trennbar.


https://drive.google.com/drive/folders/1CWk0Nz7ZFUP6TCmYbe5liuvYmq9CeB5R?usp=sharing

Im Wohnbereich des Erdgeschos-
ses befindet sich ein Badezimmer,
das modernisiert wurde. Der Gang
bietet durch einen malSgefertigten
Schrank viel Stauraum bis unter
die Decke. Ebenso im Erdgescho8
gelegen, sind die ehemaligen
Ordinationsraumlichkeiten.




Das ObergeschoB verfiigt iiber
drei Zimmer, die noch weiter
geteilt werden konnen. Dieser
Bereich kann wie eine eigene
Wohneinheit betrachtet werden.
Auch Kiichenanschliisse sind hier
vorhanden.

Der Dachboden ist aushaufahig.
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Die Terrasse und der gepflegte
Garten laden zum Verweilen ein.
Auf der Terrasse befindet sich ein
gemauerter Kamin. Im hinteren
Gartenbereich versteckt sich

eine Gartenhiitte. Auch zu sehen
ist die Einfahrt und die Doppel-
garage. Rechts neben der Garage
befindet sich der zweite Eingang.




PLAN EG

Im ErdgeschoR befinden sich die Eingdnge zum Wohnbereich sowie zum ehem. Ordinationsbereich (rechts im Blld).
Der Raum mit 49,36 m? und der Bezeichnung,,B.7." im ehem. Ordinationsbereich verbirgt ein Schwimmbad (aus den
1970ern) unter dem Boden.
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PLAN 0G
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Das Obergeschol3 kann als gesonderte Wohneinheit betrachtet werden.
Im Zimmer,,D.5." befinden sich Kiichenanschliisse.
Der Dachboden kann ausgebaut werden.
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PLAN UG
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INTERESSE?

Kontaktieren Sie mich!
Dipl.-Ing. (FH) Petra Umek
+43 69918022 111
officc@immobilien-kanzlei.at
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Satz und Druckfehler vorbehalten. Die MaBangaben wurden aus vorhandenen Plénen und Gutachten entnommen.
Zum Teil sind Gegenstande und/oder Mbel auf dem Bildmaterial dargestellt, die nicht Teil des Kaufobjektes sind.
Fotocredit: © Benedikt Haushofer

© DI (FH) Petra Umek 2025


https://drive.google.com/drive/folders/1CWk0Nz7ZFUP6TCmYbe5liuvYmq9CeB5R?usp=sharing

